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Stadt Leipzig Ratsversammlung

Beschlussvorlage Nr. VII-DS-02065

Status:

offentlich

Eingereicht von
Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Dezernat Umwelt, Klima, Ordnung und Sport

Betreff:

Leipziger Stadtbad - Variantenvergleich zur Wiederinbetriebnahme (Bestatigung nach
§ 79 (1) SachsGemO)

Beratungsfolge (Anderungen vorbehalten): voraussichtlicher

Gremium Sitzungstermin Zustandigkeit

DB OBM - Vorabstimmung Vorberatung
Dienstberatung des Oberblrgermeisters Bestatigung
Grundstiicksverkehrsausschuss Vorberatung

FA Finanzen Vorberatung

FA Umwelt, Klima und Ordnung Vorberatung

FA Stadtentwicklung und Bau Vorberatung

SBB Mitte Anhdrung
Ratsversammlung 21.07.2021 Beschlussfassung

Beschlussvorschlag:

1.

Die Stadt Leipzig bekennt sich zur nachhaltigen und denkmalgerechten Etablierung
des Leipziger Stadtbades als Sport- und Freizeitstatte fur den Stadtteil und die gesamte
Stadt Leipzig.

Das Leipziger Stadtbad in der Eutritzscher Stralle 21 verbleibt dafur im stadtischen
Eigentum.

Die Beschlisse der Ratsversammlung Nr. 1V-467/05 und Nr. RBV-1975/14 zur
VerauRerung des Leipziger Stadtbades werden aufgehoben und das
Ausschreibungsverfahren beendet.

Im Sinne einer bedarfsorientierten Wiederinbetriebnahme werden vorab zwei
Nutzungsvarianten hinsichtlich ihrer ZweckmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit untersucht.
Dafiir werden Planungsmittel in Hohe von 250.000 Euro (gem. Vorlage VII-DS-01404-
NF-01 ,Zentrale Planungsmittel“ (IA: 109861200001)) in 2021 in den stadtischen
Haushalt eingestellt. Diese Mittel werden dem Liegenschaftsamt zur Verfligung
gestellt. (PSP Element 7.0002166.700 Stadtbad)

Der Mehrbedarf fur die aulRerplanmafigen Auszahlungen nach § 79 (1) SachsGemO
im PSP-Element ,Stadtbad“ (7.0002166.700) i. H. v. 250.000 EUR im Jahr 2021 wird
bestatigt. Die Deckung erfolgt in 2021 i. H. v. 250.000 EUR aus zentralen Vor-
Planungsmitteln (1A 109861200001) entsprechend Vorlage VII-DS-01404 i. V. m. VII-
Ifo-01734-DS-01.

Raumlicher Bezug:

Zentrum Nord, Eutritzscher Stralle 21
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Zusammenfassung:

Anlass der Vorlage:

[] Rechtliche Vorschriften [ ] Stadtratsbeschluss [X] Verwaltungshandeln
[ ] Sonstiges:

Das Leipziger Stadtbad, Flurstiicke 2707t und 2707w der Gemarkung Leipzig, mit seiner
architektonischen und historischen Bedeutung soll im Bestand der Stadt Leipzig verbleiben.
Die bisherigen Anstrengungen, das Objekt an private Investoren zu veraulern, scheiterten in
erster Linie aufgrund konzeptioneller und denkmalschutzrelevanter Schwachen. Deshalb
wird der Ausschreibungsprozess nunmehr ergebnislos beendet und das Stadtbad nicht an
private Investoren zur Entwicklung vergeben.

Dennoch soll langer anhaltender Stillstand vermieden und die Wiederbelebung des
Stadtbades vorangetrieben werden. In diesem Zusammenhang besteht bereits ein intensiver
und produktiver Austausch zwischen verschiedenen Akteuren, die fir das Gelingen des
Gesamtprozesses gemeinsam an einem Strang ziehen — so prifen das Dezernat Umwelt,
Klima, Ordnung und Sport sowie das Dezernat Stadtentwicklung und Bau in enger
Zusammenarbeit mit der Leipziger Sportbader GmbH und der Férderstiftung Leipziger
Stadtbad mdgliche Nutzungsoptionen fir die Wiederbelebung des Stadtbades. Dabei ist ein
wichtiger Aspekt, dass das Stadtbad Leipzig kiinftig fiir die Offentlichkeit zugénglich ist.

Grundsatzlich ist die denkmalgerechte Sanierung des Gebaudes, der Schwimmbhallen und
samtlicher Nebenrdume notwendig. Nach erfolgter Instandsetzung kénnte der Geschaftssitz
der Sportbader Leipzig GmbH im Stadtbad angesiedelt werden.

Als Entscheidungsgrundlage sollen im Rahmen der Planungsphase zwei Nutzungsvarianten
auf Wirtschaftlichkeit und Machbarkeit hin untersucht werden, um das kinftige
Nutzungskonzept des Stadtbades auf Gberprifbaren Daten basierend nachhaltig planen zu
kdénnen:

» Nutzungsvariante 1 beinhaltet die Aktivierung beider Schwimmhallen (Frauen- und
Mannerschwimmbhalle) mit éffentlicher Badnutzung und verschiedenen
Kursangeboten inklusive einer Saunalandschaft. Zusatzlich besteht die Méglichkeit,
dass die Sportbader Leipzig GmbH ihre zentrale Unterbringung im Gebaude erhalten
kann.

» Nutzungsvariante 2 sieht im Unterschied zur ersten Variante nur im Bereich der
Frauenschwimmhalle sowie dem Saunabereich eine 6ffentliche Badnutzung vor. Fir
die Flachenpotentiale ohne Badnutzung sind multifunktionale Nutzungsmadglichkeiten
zu betrachten, z. B. fiir Biiro, Archiv und Ahnliches.
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Finanzielle Auswirkungen L nein | X | wenn ja,
Kostengtinstigere Alternativen gepruft X | nein ja, Ergebnis siehe Anlage zur Begriindung
Folgen bei Ablehnung nein 18, Er_I_auterung siehe Anlage zur
L | ©* | Begriindung
Handelt es sich um eine Investition (damit aktivierungspflichtig)? X | nein 18, Er_I_auterung siehe Anlage zur
Begrundung
Im Haushalt wirksam von bis Hoéhe in EUR wo veranschlagt
Ergebnishaushalt Ertrage
Aufwendungen
Finanzhaushalt Einzahlungen
Auszahlungen 2021 2021 250.000 7.0002166.700
Entstehen Folgekosten oder Einsparungen? ‘ ‘ nein ‘ ‘ wenn ja,
Folgekosten Einsparungen wirksam von bis I-_i_(_)he_ in EUR wo veranschlagt
(jahrlich)
Zu Lasten anderer OE  Ergeb. HH Ertrage
Ergeb. HH Aufwand
Nach Durchfiihrung der .
MaRnahme zu erwarten Ergeb. HH Ertrage
Ergeb. HH Aufwand (ohne
Abschreibungen)
Ergeb. HH Aufwand aus
jahrl. Abschreibungen
Steuerrechtliche Priifung X | nein wenn, ja
Unternehmerische Tétigkeit i.S.d. §§ 2 Abs. 1 und 2B UStG nein Ja, Erlauterung siehe Punkt 4 des
Sachverhalts
Umsatzsteuerpflicht der Leistung nein JBa‘ Er_l_auterung siehe Anlage zur
egrindung
Bei Vertragen: Umsatzsteuerklausel aufgenommen ja glem,"ErIauterung siehe Anlage zur
egriindung
Auswirkungen auf den Stellenplan ‘ ‘ Ja ‘ X ‘ Nein

Beantragte Stellenerweiterung:

Vorgesehener Stellenabbau:
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Hintergrund zum Beschlussvorschlag:

Welche strategischen Ziele werden mit der MaBnahme unterstiitzt?

2030 - Leipzig wachst nachhaltig!
Ziele und Handlungsschwerpunkte

Leipzig setzt auf

Lebensqualitat:

[] Balance zwischen
Verdichtung und
Freiraum

[1 Qualitat im 6ffentlichen
Raum und in der
Baukultur

[1 Nachhaltige Mobilitét

] Vorsorgende Klima- und
Energiestrategie

[ Erhalt und Verbesserung
der Umweltqualitat

X Quartiersnahe Kultur-,
Sport- und Freiraum-
angebote

Leipzig schafft soziale

Stabilitat:

[] Chancengerechtigkeit in
der inklusiven Stadt

] Gemeinschaftliche
Quartiersentwicklung

[] Bezahlbares Wohnen

[] Zukunftsorientierte Kita-
und Schulangebote

| Lebenslanges Lernen

[ sichere Stadt

[ trifft nicht zu

Leipzig
wiachst

nachhaltig!

Akteure:

[ Biirgerstadt

[] Region

[] Stadtrat

[J Kommunalwirtschaft
X Verwaltung
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Leipzig besteht.im

Wettbewerb:

[] Positive Rahmen-
bedingungen fir qualifizierte
Arbeitsplatze

[ Attraktives Umfeld fiir
Innovation, Griinder und
Fachkrafte

[] Vielfaltige und stabile
Wirtschaftsstruktur

| Vorsorgendes Flachen- und
Liegenschaftsmanagement

[ Leistungsfahige technische
Infrastruktur

] Vernetzung von Bildung,
Forschung und Wirtschaft

Leipzig starkt seine

Internationalitat:

[] Weltoffene Stadt

X Vielfaltige, lebendige Kultur-
und Sportlandschaft

[ Interdisziplinare
Wissenschaft und
exzellente Forschung

[ Attraktiver Tagungs- und
Tourismusstandort

] Imagepragende
GroRveranstaltungen

[] Globales Denken, lokal
verantwortliches Handeln



Klimawirkung durch den Beschluss der Vorlage

Stufe 1: Grobe Einordnung zur Klimawirkung (Klimaschutzes und zur -wandelanpassung)

Eingesetzte Energietréger (Strom, |— keine / Aussage nicht |— erneuerbar |— fossil
Warme, Brennstoff) maoglich

Reduziert bestehenden Energie- N Aussage nicht moglich |— ja |— nein
/Ressourcenverbrauch

Speichert CO2-Emissionen (u.a. r Aussage nicht maéglich r ja r nein
Baumpflanzungen)

Mindert die Auswirkungen des Klima- |— Aussage nicht méglich |— ja |— nein
wandels (u. a. Entsiegelung, Regen-

wassermanagement)

Abschatzbare Klimawirkung mit r ja, da Beschlussgremium RV, GVA, oder VA_und mind. 5 r nein
erheblicher Relevanz Jahre Betriebs- und Nutzungsdauer

Vorlage hat keine abschatzbare v ja (Priifschema endet hier.)

Klimawirkung

Stufe 2: Die Vorlage beriicksichtigt die zentralen energie- und klimapolitischen Beschliisse (s. leipzig.de)

[ ja [ nein (Begriindung s. Abwégungsprozess) | nicht beriihrt (Priifschema endet hier.)

Stufe 3: Detaillierte Darstellung zur abschéatzbaren Klimawirkung nur bei erheblicher Relevanz

[ Berechnete THG-Emissionen (in t bzw. t./a):

[ liegt vor: s. Anlage/Kapitel der Vorlage:

N wird vorgelegt mit: (z. B. Planungsbeschluss, Baubeschluss, Billigungs- und
Auslegungsbeschluss)

Beschreibung des Abwagungsprozesses:

Das Leipziger Stadtbad wurde in den Jahren 1913 bis 1916 in der ausklingenden Epoche
des Historismus errichtet und am 15.07.1916 eroffnet. Aufgrund seiner kulturhistorischen
Bedeutung ist das Objekt als Denkmal geschitzt. Im Jahr 2004 wurde das Stadtbad
aufgrund bauordnungsrechtlicher Mangel geschlossen und dem Liegenschaftsamt zur
Vermarktung Ubergeben.

Alle Bemuhungen der zurtickliegenden 16 Jahre, das Leipziger Stadtbad als 6ffentliches Bad
am Markt zu platzieren, scheiterten. Es konnten schlussendlich keine Investoren mit
Uberzeugenden Konzeptentwurfen unter der Zielvorgabe einer ,Betreibung nur mit teilweiser
zuklnftiger Badnutzung® gewonnen werden.

Die Forderstiftung Leipziger Stadtbad ist ebenfalls um die Erhaltung des historischen
Bades bzw. eine zwecknahe Nutzung bemiiht. Hierzu investiert sie in der
Vergangenheit einen Teil der Einnahmen in den Erhalt des Stadtbades.

Vor diesem Hintergrund erfolgte die Abwagung, das Gebaude im stadtischen Eigentum zu
belassen und es grundlegend denkmalkonform zu sanieren. Die Reaktivierung und
Etablierung des Leipziger Stadtbades koénnte ein wichtiger zusatzlicher Impulsgeber und
Qualitatsmerkmal fir das neu entstehende Quartier am Freiladebahnhof Eutritzsch und den
gesamten Stadtteil sein.
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. Eilbediirftigkeitsbegriindung

entfallt

Il. Begriindung Nichtoéffentlichkeit

entfallt

M. Strategische Ziele

Die Wiederbelebung des historischen Bades ist vorrangig auf zwei strategische Zielvorgaben
der Stadt Leipzig abgestellt:

Die Entwicklung des Leipziger Stadtbades wird im Hinblick auf die wachsende Stadt zu einer
Erweiterung des vorhandenen Bestandes an offentlichen Badekapazitaten fihren —
Handlungsschwerpunkt Quartiersnahe Kultur-, Sport-, und Freiraumangebote.
Zahlreiche Angebote fiir Gesundheit, Bewegung und Sport kénnen den Birgerinnen und
Birgern in direkter Umgebung zum Wohnumfeld zur Verfiigung gestellt werden.

Zusatzliche Bedarfe sind hier insbesondere auch durch die geplante Quartiersentwicklung
auf dem ehemaligen Eutritzscher Freiladebahnhof zu erwarten.

Weiterhin starkt die Reaktivierung des Leipziger Stadtbades das strategische Ziel, eine
vielfaltige Kultur- und Sportlandschaft zu installieren.

Kurzum, es geht um den Erhalt eines kulturhistorisch bedeutungsvollen Ortes und darum,
diesen sinnvoll und bedarfsgerecht (wieder) der Offentlichkeit als Sport- und Freizeitstatte
zuganglich zu machen. Im Ergebnis wirde die Freizeit- und Sportinfrastruktur gestarkt. Von
einem denkmalgerecht sanierten historischen Stadtbad ware vermutlich auch ein
zusatzlicher touristischer Mehrwert zu erwarten.

V. Sachverhalt
1. Anlass

Es war eine kleine Sensation — das Leipziger Stadtbad gehorte zum Zeitpunkt seiner
Er6ffnung 1916 zu den modernsten Hallenbadern Europas. Es war zudem das erste
Wellenbad des Kontinents und erlangte dadurch international Beachtung.

Auch wegen seiner Architektur und der ungewdhnlichen Verbindung von
Jugendstilelementen mit denen des Neumaurischen Stils ist es bis heute im Mittelpunkt des
offentlichen Interesses und als Denkmal besonders schutzenswert.

Ausgangslage

Nachdem das denkmalgeschutzte Stadtbad im Jahr 2004 aufgrund bauordnungsrechtlicher
Mangel geschlossen werden musste, ergriff das Liegenschaftsamt MalRnahmen zu dessen
Vermarktung. Zielstellung war dabei stets, zumindest in Teilen eine 6ffentliche Badnutzung
sicherzustellen und bei allen MalRnahmen die denkmalschutzrechtlichen Vorgaben
einzuhalten. Trotz eingegangener Nutzungskonzepte potentieller Investoren blieben alle
Bemuhungen der letzten 16 Jahre, geeignete Investoren zu gewinnen, ohne Erfolg.
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Leipziger Stadtbad

MANNER-
SCHWIMMHALLE

Forderstiftung Leipziger Stadtbad

Die im Jahr 2006 durch die Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH initiierte Grindung der
Forderstiftung Leipziger Stadtbad war der erste entscheidende Schritt hin zu einer
Wiederbelebung des markanten Baudenkmals. Seitdem leistet die Forderstiftung mit viel
Engagement nicht nur einen wertvollen Beitrag gegen den Verfall und das Vergessen des
Stadtbades. Vielmehr initiierte die gemeinnutzige Stiftung mit Abschluss einer
vorubergehenden Nutzungsvereinbarung seit 2008 viele verschiedenartige Veranstaltungen.
Durch diese konnte das Stadtbad den Blirgerinnen und Blrgern wieder zuganglich, erlebbar
gemacht und so in deren Bewusstsein gerufen werden. Das grof3e Ziel der Forderstiftung ist
es, Uber eine dauerhafte, sinnvolle und gemeinwohlorientierte Nutzung das historische
Kulturdenkmal langfristig zu sichern.

Das weitere Engagement und der Einsatz der Forderstiftung Leipziger Stadtbad werden
deshalb ausdricklich begrit. Denn fir den Erhalt der einzigartigen, denkmalgeschitzten
Immobilie ist eine Zwischennutzung unabdingbar. Nur so kann der aktuelle Zustand
zumindest erhalten werden.

Zu den Meilensteinen der Arbeit der Forderstiftung Leipzig gehdren:

- Offnung des Stadtbades fiir Leipziger Biirgerinnen und Biirger ab 2008

- Energetische Dachsanierung 2011

- Durchfiihrung von Info-Abenden, Tagen der offenen Tir und Neujahrsempfangen
durch die Forderstiftung

- Etablierung als Event-Location (z. B. Dinner-Shows, Firmenfeiern, Abi-Balle,
Jugendweihen)

- Etablierung als Film-Location

- Wachhalten des Stadtbades im Bewusstsein der Leipziger Bevoélkerung und der
Verwaltung

Die Stadt Leipzig und die Foérderstiftung Leipziger Stadtbad stimmen deshalb darin Gberein,
das denkmalgeschitzte Objekt wiederzubeleben und damit die Stadt Leipzig kulturell und
sportlich zu bereichern.
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Ausschreibungen zum Verkauf und Bewertung extern eingereichter
Nutzungskonzepte

Im Ausschreibungsprozess zeigten bisher verschiedene private Investoren unterschiedliche
Ansatze fur eine mogliche Nutzung des Stadtbades auf. Die 6ffentliche Badnutzung war stets
vorgegeben, spielte allerdings in den eingereichten Konzepten teils eine nur untergeordnete
Rolle.

Die folgende Ubersicht zeigt die 6ffentlichen Ausschreibungen ab dem Jahr 2006 sowie die
verwendeten Medien. Dariiber hinaus ist das Stadtbad im Rahmen unterschiedlicher Messen
und Veranstaltungen den Investoren zum Kauf angeboten worden.

Ausschreibungsdatum Ausschreibungsort
28.06.2006 Siz

30.06.2006 FAZ

01.07.2006 Amtsblatt + LVZ
02.07.2006 FAZ

21./22./23.07.2006 Handelsblatt

10/2008 Expo Real

30.10.2010 Amtsblatt + LVZ
29./31.10.2010 FAZ, FAS

25.09.2013 LVZ-Sonderbeilage/Expo Real
26.09.2013 Siz

04.10.2013 1z

04. + 06.10.2013 FAZ

04.10.2013 Handelsblatt
05.10.2013 Amtsblatt + LVZ
06.10.2014 Expo Real und Internet

Alle Konzeptvorschlage stellten auf eine (Teil-) Umnutzung des Objektes ab. Hierbei reichten
die Uberlegungen von einer Wohn-, Biiro und Geschaftsnutzung bis hin zum kleinteiligen
Einzelhandel. Dies sei laut den Einreichenden erforderlich, um die hohen Kosten fir die
Badbetreibung querfinanzieren zu kénnen. Die denkmalpflegerische Zielstellung wurde von
allen Interessenten verfehlt, so dass im denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
keine Zustimmung erteilt werden konnte.

Daruber hinaus wurden durch alle Bewerber zusatzliche Parkplatze auf den angrenzenden
Flachen des Finanzamtes geplant, damit eine offentliche Badnutzung moglich ist.

Die Einschatzung zu einzelnen Bewerbern und Konzepten stellt sich zusammenfassend wie
folgt dar:

Konzept: ,,Shopping, Wohnen, Gastronomie & Gesundheit — Third Place“
Dieses Nutzungskonzept sieht eine gemischte Nutzung aus Einzelhandel, Gastronomie,
Arztpraxen und Wohnen vor. Diese Nutzungsanderung ware mit erheblichen baulichen

Veranderungen und weiteren Einbauten verbunden.

Dieser Vorschlag fand in der Verwaltung keine Zustimmung, da die denkmalpflegerische
Zielstellung nicht umgesetzt werden konnte.

Konzept: ,,Musik- und Kulturzentrum*
Das zweite Konzept zielt mit zahlreichen Ubungs- und Proberdumen,

Studentenappartements und Wellnessangeboten insbesondere auf die Musik- und
Kulturszene ab.
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Dieser Vorschlag fand ebenfalls keine breite Zustimmung in der Verwaltung. Die
beabsichtigten baulichen Eingriffe wirden zu Ungunsten des Kulturdenkmals erfolgen
Es gelingt nicht, die denkmalpflegerische Zielstellung umzusetzen.

Konzept: ,,Bad/Wellness, Gastronomie und Event“

Dieser Ansatz sieht neben der Reaktivierung der ehemaligen Frauenschwimmbhalle als
Bewegungsbad mit physiotherapeutischen und medizinischen Anwendungen auch die
Sanierung der Sauna vor. Fur die Mannerschwimmhalle ist eine Umwidmung in einen Event-
Bereich geplant.

Das Amt fir Bauordnung und Denkmalpflege sieht trotz einer Reduzierung der Eingriffe in
den Bestand die denkmalpflegerische Zielstellung nicht erfiillt.

Konzept: ,,Zentrum fiir Bewegung, Gesundheit und Erholung“

Das Konzept 4 ist von dem Grundgedanken der Gesundheit und Bewegung gepragt. Dies
soll durch die Ansiedlung unterschiedlicher Unternehmenszweige wie Fitnesscenter,
Physiotherapien, Tanzsportvereine u. &. realisiert werden. Das Frauenschwimmbad soll
erhalten bleiben. Die Mannerschwimmhalle sowie die Sauna 1. Klasse, und der
Erfrischungsraum sollen komplett aufgegeben werden.

Dieser Vorschlag war vom Bewerber zu unspezifisch ausgefihrt. Ihm gelingt es dartiber
hinaus nicht, die denkmalpflegerische Zielstellung umzusetzen.

Fazit der Ausschreibungen

Neben wirtschaftlichen Kritikpunkten entsprachen die von privaten Investoren eingereichten
Vorschlage, insbesondere die denkmalpflegerischen und stadtebaulichen Aspekte
betreffend, nicht den gestellten Anforderungen. Die geplanten Umnutzungen beispielsweise
fur Wohnen, Buro- oder Einzelhandelsnutzungen wurden vom Denkmalschutz jeweils kritisch
beurteilt, da die damit verbundenen Ein- und Umbauten jeweils einen wesentlichen Eingriff in
die denkmalgeschitzte Gebaudesubstanz bedeutet hatten.

Die Umnutzung der entsprechenden Teilbereiche ist nach Angaben der Investoren jedoch
zwingend notwendig, um den Investitionsaufwand sowie das Zuschussgeschaft aus der
laufenden Badbetreibung zu kompensieren.

Bisher konnte mit keinem privaten Investor ein durchsetzbares Konzept entwickelt werden,
welches eine unter allen zu betrachtenden Aspekten eine tragfahige Losung flr die Zukunft
des Stadtbades gewesen ware. Das Ausschreibungsverfahren wird hiermit beendet.

Vielmehr wird empfohlen, das Stadtbad im Eigentum der Stadt Leipzig zu belassen und die
Bewirtschaftung durch die Sportbader Leipzig GmbH in Betracht zu ziehen. Auf Basis dieser
Uberlegung sollten zwei Nutzungsvarianten gepruft werden.

2. Beschreibung der MaRnahme
Grundkonzeption

Die Immobilie Leipziger Stadtbad in der Eutritzscher Stral’e 21 verbleibt nach der Sanierung
im stadtischen Eigentum. Das Haus soll als 6ffentliche Badeeinrichtung (re-)aktiviert werden
und kinftig als gesundheits- und erholungsorientiertes Bad den Blrgerinnen und Birgern
Leipzigs zur Verfligung stehen. Eine Teilfliche des benachbarten
Finanzamtsgrundstiicks soll als 6ffentliches Parkhaus genutzt werden. Der
Grundstiicksteil ist Bestandteil des Tauschpaketes mit dem Freistaat.
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Die Potentiale des Stadtbades Leipzig sowie die Durchfiihrbarkeit verschiedener Ansatze
sollen im Rahmen einer gesamtheitlichen verantwortungsvollen Betrachtung hinsichtlich
Wirtschaftlichkeit und der Realisierbarkeit denkbarer Nutzungsvarianten (Bad, Buiro, Archiv,
Gastronomie) im Vorhinein untersucht werden. Alle Nutzungsalternativen sind immer unter
Beachtung denkmalschutzrelevanter Vorgaben zu betrachten.

Unter Mitwirkung der Sportbader Leipzig GmbH (SBL) und im steten Austausch mit der
Forderstiftung Leipziger Stadtbad wurden durch Zusammenarbeit des Dezernats Umwelt,
Klima, Ordnung und Sport mit dem Dezernat Stadtentwicklung und Bau folgende
Nutzungsvarianten entwickelt. Der Variantenvergleich sieht zwei mogliche grundlegende
Herangehensweisen. Eingeflossen sind dahinein auch Erfahrungen aus den Ergebnissen der
Ausschreibung.

Nutzungsvariante 1 — Vollstandige Nutzung fur 6ffentlichen Badbetrieb

Leipziger Stadtbad
Mutzungsvariante 1

1

W S

Diese Konzeption sieht die vollstandige Nutzung des Stadtbades als 6ffentliches Schwimm-
und Freizeitbad vor. Somit bleiben nach der denkmalgerechten Sanierung sowohl die
Frauenschwimmhalle als auch die Mannerschwimmhalle in ihrem urspringlichen
Nutzungszweck erhalten. Dabei ware die Umgestaltung der Frauenschwimmbhalle zum
Therapiebereich sinnvoll. Dann kénnte das Becken kiinftig tberwiegend flr hochwertige
Kursangebote der Sportbader Leipzig GmbH, flr Therapie- und Rehabilitationsanwendungen
externer Anbieter (z. B. Physiotherapien), fir offene Kursangebote und den 6ffentlichen
Badebetrieb genutzt werden.

Beide Saunabereiche werden unter Beachtung des Denkmalschutzes zu einer hochwertigen
und ansprechenden Saunawelt vereint, in der neben einer Vielzahl verschiedener
Saunakabinen und Abkuhlbecken, groRe Ruhebereiche als Orte der Entspannung entstehen
sollen.

Die Sportbader Leipzig GmbH kdnnte dartiber hinaus perspektivisch ihren Geschéaftssitz
vollstéandig in das Stadtbad verlagern und dadurch anderorts Mietkosten einsparen. Die
freiwerdenden Flachen im Sportbad an der Elster kbnnen dann an Schwimmvereine
vermietet werden. Ebenfalls kdnnten Werkstattbereiche der SBL im Stadtbad integriert
werden.
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Zur Abrundung des Gesamtangebotes fir die Nutzerinnen und Nutzer ist eine hochwertige
Gastronomie vorzusehen, die u. a. die Gaste der Saunawelt und die
Kursteilnehmer/Badegaste bewirten kann. Die Raumlichkeiten wiirden dazu einem
erfahrenen Gastronomiebetrieb durch Verpachtung zur Verfliigung gestellt werden.

Nutzungsvariante 1

Birordume (Nutzung durch SBL)

Sauna
Frauenschwimmbhalle Mannerschwimmbhalle

Nutzung als Therapiebecken) Nutzung als Schwimmhalle

Gastronomie

Werkstatt SBL

Stadtbad mit Nutzungsvariante 1

Nutzungsvariante 2 — Teilweise Nutzung fiir 6ffentlichen Badbetrieb

Leipziger Stadtbad
Mutzungsvariante 2

MULTIPLE
NUTZUNGS-

OPTIONEN

Nutzungsmoglichkeiten
R Tir z. B. Beralungs- wnd
Schulungsriumae, Sani-
tirbarziche und woitors
Optionan sind zu prifen

Die Nutzungsvariante 2 sieht wie auch Variante 1 die Sanierung der Frauenschwimmhalle
und deren anschlieBende Nutzung als Therapiebecken vor. Es erfolgt ebenfalls die
Sanierung der Saunabereiche und die Bereitstellung von Biro- und Werkstattraumen fir die
Sportbader Leipzig GmbH. Ebenso ist die Verpachtung von Teilflachen fir die
gastronomische Versorgung angedacht.

Anders aber als in Variante 1 sollen fir eine spatere detaillierte Ausgestaltung der
Nutzungsvariante 2 die Flachenpotentiale der Mannerschwimmhalle untersucht werden. Die
Wiederinbetriebnahme des Schwimmbeckens im ehemaligen Herrenbad soll in diesem Falle
nicht erfolgen. Vielmehr sind vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten zu durchdenken und vor dem
Hintergrund des Denkmalschutzes zu prufen. Denkbar waren in diesem Bereich
beispielsweise die Einrichtung flexibel nutzbarer Beratungs- und Schulungsraume,
zusatzlicher Sanitarbereiche etc. pp.
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Bei Umsetzung dieser Nutzungsvariante kdnnte der zusatzliche Bedarf der Sportbader
Leipzig GmbH an Blro-, Beratungs- und Sozialrdumen im sidlichen Gebaudetrakt im dritten
Ober- sowie im Untergeschoss abgedeckt werden. Neben der administrativen Verwaltung
konnte zusatzlich der mobile technische Dienst und das Kursteam der SBL in das Stadtbad
umziehen.

Fur die technische Ausstattung, Material und Werkstatt stehen Raume im Souterrain zur
Verfugung. Um Schulungen, Beratungen und Fortbildungen fur die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter der Sportbader Leipzig GmbH durchflihren zu kdnnen, besteht der Bedarf nach
einem grofRen Schulungsraum. Dieser konnte bei Vakanzen an AulRenstehende wie bspw.
DLRG, DRK etc. vermietet werden.

Nutzungsvariante 2

Biroraume (Nutzung durch SBL)

Sauna Flachenpotentiale
Frauenschwimmbhalle Méannerschwimmbhalle
Nutzung als Therapiebecken Beratungsraum,
Gastronomie Sanitar, Schulungsraume
Werkstatt SBL

Stadtbad mit Nutzungsvariante 2

Vergleich beider Nutzungsvarianten

Im Rahmen der Planung sollen die Nutzungsvarianten 1 und 2 hinsichtlich anzunehmender
Besucherzahlen, Kosten, Einnahmen aus Vermietung, der Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit
Uberprift und verglichen werden, um das gréoRtmaogliche Nutzungspotential des Stadtbades
zu ermitteln. Im Fokus steht dabei natlrlich die Entwicklung eines langfristig tragfahigen und
gleichermalden bedarfsgerechten Nutzungskonzeptes, welches den Anforderungen des
Denkmalschutzes Rechnung tragt und dabei gleichzeitig den aktuellen Anspriichen an ein
modernes Sport- und Freizeitbad entspricht.

Aktuelle Nutzung

Die Forderstiftung Leipziger Stadtbad nutzt auf Basis eines Mietvertrages vom 19.03.2013
nebst Nachtrag vom 16.07.2014 gegenwartig Teile des ehemaligen Stadtbades zur
Durchfuhrung kultureller Veranstaltungen. Die Stiftung ist um die Erhaltung des historischen
Bades bzw. eine zwecknahe Nutzung bemuht. Hierzu investiert sie einen Teil der Einnahmen
in den Erhalt des Stadtbades (bspw. Instandsetzung der Sanitarraume).

Daruber hinaus stellte das Liegenschaftsamt seit dem Jahr 2015 auf Grundlage des
Ratsbeschlusses Nr. RBV-1975/14 zur Unterhaltung des Gebaudes ein jahrliches Budget zur
baulichen Unterhaltung in Héhe von 50.000,00 Euro zur Verfigung.

Beschliisse der Ratsversammlung
Das Stadtbad war in den vergangenen 16 Jahren wiederholt Gegenstand von Beschllssen
der Ratsversammlung und seiner Ausschisse. Mit Beschluss der Ratsversammlung

Nr. IV- 467/05 im Jahr 2005 wurde die Zustandigkeit fir die Immobilie dem Liegenschaftsamt
Ubertragen. Gleichzeitig wurde das Liegenschaftsamt mit der Veraufierung beauftragt.
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Mit Beschluss der Ratsversammlung Nr. RBV-1975/14 hat der Stadtrat u. a. beschlossen,
dass eine VeraulRerung des Stadtbades nur mit Sicherstellung einer zuklnftigen teilweisen
Badnutzung erfolgen darf. Diese Beschlisse werden mit dieser Vorlage aufgehoben.

3. Realisierungs-/ Zeithorizont

Sofern sich der Stadtrat mehrheitlich fir den Verbleib des Stadtbades im Eigentum der Stadt
Leipzig ausspricht, kann die Ausschreibung der Planungsleistungen im Zuge der Bestatigung
durch den Stadtrat ab 2021 veroffentlicht werden. Die Beauftragung der Planungsleistungen
zur Untersuchung der beiden genannten Nutzungsvarianten wird folglich ab 2021 erfolgen.
Die Ergebnisse der Untersuchung flie3en in den zu erstellenden Bau- und
Finanzierungsbeschluss ein. Dieser soll im 4. Quartal 2021 zur Entscheidung vorgelegt
werden. Die bauliche Umsetzung der geplanten MalRnahme ist ab dem Jahr 2023 anvisiert.

4. Finanzielle Auswirkungen

Fur die Untersuchung der Nutzungsvarianten 1 und 2 entstehen nach Einschatzung des
Liegenschaftsamtes Planungskosten i. H. v. 250.000,00 Euro. In diesen sind u. a. folgende
Positionen enthalten:

- Grundlagenermittiung

- Bauwerksuntersuchungen

- Fachplaner Statik

- Fachplaner Brandschutz

- Fachplaner Schwimmbad

- Fachplaner Technische Gebaudeausrustung

- Arbeiten aus den Leistungsphasen 1-3

- Kosten-Nutzen-Analyse
Die notwendigen Planungsleistungen fiir 2021 (gem. Beschlussvorschlag der Vorlage VII-
DS-01404-NF-01) in Hohe von ca. 250.000 Euro werden im PSP-Element ,,7.0002166.700
Stadtbad® eingestellt.

Weiterhin sollen im Rahmen der Planung die Moglichkeiten ermittelt werden, in welchem
Programm Foérdermittel fir das Stadtbad abgerufen werden kénnen.

5. Auswirkungen auf den Stellenplan

keine

6. Burgerbeteiligung

[ ] bereits erfolgt [ ] geplant [X] nicht nétig

7. Besonderheiten

keine
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8. Folgen bei Nichtbeschluss

Das Stadtbad ist eine Spezialimmobilie und daher nicht ohne Weiteres einer anderen
Nutzung zuzufiihren. Ziel sollte es sein, in naher Zukunft eine Losung fiir das historische
Gebaude und dessen Nutzung zu finden, da sich der Zustand des Gebaudes weiter
erheblich verschlechtert.

Wenn die Planungsuntersuchung der Nutzungsvarianten 1 und 2 und der damit verbundenen
Sanierungskosten nicht bestatigt wird, kann das Vorhaben ,Sanierung und Wiederbelebung
des Leipziger Stadtbades” nicht erfolgen.

Die Immobilie kann nicht firr die Leipziger Bevoélkerung und die Gaste der Stadt Leipzig zu
einem gesundheits- und erholungsorientierten Bad entwickelt werden. Eine bedarfsgerechte
infrastrukturelle und qualitative Aufwertung des Quartiers bzw. Stadtteils konnte nicht
vorangebracht werden. Bei Ablehnung des Sanierungsvorhabens kénnen somit wichtige
Ziele der Stadtentwicklung nicht erreicht werden. Das Haus stellt im jetzigen Zustand kein
weiteres Markenzeichen der Stadt Leipzig dar — als zusatzlicher touristischer
Anziehungspunkt entfiele das Stadtbad auf unabsehbare Zeit.

Anlagen:

Anlage 1 - Lageplan
Anlage 2 - Auszug aus Stadtkarte
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